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Bohdan Nieciecki

ul. Kolejowa 3/24
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BISKUPIEC
Uchwata nr XXX/211/05 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 15 czerwca 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 11 sierpnia 2005 r. Nr 104, poz. 1404)

Dziatka nr ewid. 250/2, obreb nr 4 m. BISKUPIEC:

Przeznaczenie:

KD-3 - Tereny drog publicznych - klasy drogi gléwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25m;
MWU-I - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - z uslugami nieucigiliwymi wbudowanymi
w budynki mieszkaine;

UCHWALA Nr XXX/211/05
Rady Miejskiej w Biskupcu

z dnia 15 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Biskupiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) (Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203) oraz na podstawie
art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) (Zmiany: Dz. U. Z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)

DZIAL T
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat I
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biskupiec zustaleniami Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Biskupiec zatwierdzonego Uchwata Nr XLI1/277/02 Rady
Miejskiej w Biskupcu z dnia 26 kwietnia 2002 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Biskupiec, zwany
dalej planem.

str. 1




§ 2. 1. Granica planu okreslona zostala na rysunku planu.

2. Rysunek planu wskali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly jest jej
integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zalgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty jest jej integralng czescia.

4, Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly i jest jej integralna czescig.

5. Ustalenia planu obowigzuja na obszarze wyznaczonym granicg planu.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zwigzane z ustaleniami planu:
1) granica planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie zagospodarowania,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granica strefy ,,B" ochrony konserwatorskiej - ochrony ukiadéw przestrzennych,

6) granica podstrefy ,,B1” strefy ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy ,,W” - ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

8) drogi o znaczeniu historycznym,

9) tereny zieleni miejskiej wskazane do ochrony konserwatorskiej,

10) obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéw wymagajace ochrony,

11) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

12) przebieg $ciezek rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym,

13) granice terenow zldz, ktore moga by¢ eksploatowane,

14) granice terenow zt6z przeznaczonych do rekultywacji,

15) linie rozgraniczajgce terenéw drég docelowo nie majacych polaczenia w ruchu kolowym,
16) zespoty zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowe;j,

17) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych terenéw: MWU-1, MWU-2, MWU-3,
MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5, U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U- 7, U-8, UPS-1,
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2) granic'e wystgpowania udokumentowanych ztéz torfi,

3) obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow,

4) granica strefy ucigzliwosci cmentarza,

5) granica terenéw zamknietych wylaczonych z obszaru opracowania,

6) granica administracyjna miasta.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujgce stan prawny wynikajacy z innych
przepisow nalezy aktualizowac zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian
w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref i obszaréw biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajgcych nalezy traktowaé jako
oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Plan nie okresla nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie
zostaly one wskazane w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Biskupiec.

2) granic isposobdw zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow takich jak tereny gérnicze, tereny narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych poniewaz nie
wystepujg takie tereny w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o;

1) terenie - nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny dla ktérego obowiazujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu,

2) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumieé symbol terenu funkcjonalnego okreslony
odpowiednio symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go
sposrod innych terendw,

3) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

4) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére
w catosci lub czgsci stuza do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych i nie wymagajace
obstugi samochodami o masie powyzej 3,5 tony,

5) ustugach ucigzliwych - rozumie si¢ przez to ustugi zwigzane z przedsiewzieciami mogacymi
znaczgeo oddzialywaé na $rodowisko wymagajace sporzadzenia raportu oddzialywania
przedsiewzigcia na $rodowisko Iub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
Wwymagany na podstawie przepiséw szczegdlnych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej
miasta,

6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé minimalng lub maksytnalng liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,
j
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7) Kondygnacji pelnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ uzytkows, ktérej powierzchnia
posadzki i sufitu jest taka sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze Scianka
kolankowg wyzszg niz 60cm,

8) kondygnacji w poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkows,
ktora wykonana jest w dachu spadowym, a scianka kolankowa nie jest wyzszaniz 60cm,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktora nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkow,

10) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wyprowadza¢ plaszczyzny elewacji noworealizowanych
budynkéw oraz wzdluz ktorej trzeba sytuowac jedng z elewacji obiektu, obowigzujgca linia
zabudowy nie dotyczy budynkéw realizowanych w odleglosci wigkszej niz 20m od tej linii
w glab terenu na ktérym jest wyznaczona ta linia,

11) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrécie wi z. - nalezy przez to rozumied
maksymalng lub minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej
do powierzchni catkowitej dziatki,

12) urzgdzeniu pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég, miejsca
parkingowe, a takze oznakowanie sfuzjce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne,
urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej iobrony cywilnej, urzadzenia stluzgce informacji
o terenie a takze ogdlnodostepne stacje telefoniczne, ;

13) obiekcie obstugi technicznej miasta - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie,

zabudowe oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania Sciekéw, dostarczania wody, ciepta,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji,

14) gromadzeniu odpadéw - rozumie si¢ przez to czasowe przetrzymywanie odpadéw do czasu
usuniecia ich przez odpowiednie jednostki,

15) skladowaniu odpadéw - rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie
zwigzanych z gromadzeniem odpadow a stuzgcych ich docelowemu przetrzymywaniu,

16) zieleni miejskiej - rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: zielen w parkach,
zielencach, na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem terenéw ogrodow
dziatkowych,

17) szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajace -dopuszczalne wielkosci oddzialywanie na srodowisko w szczegdlnosci
dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

18) rekultywacji geotechnicznej - nalezy przez to rozumieé zesp6l przedsiewziec projektowo-
technicznych oraz organizacyjno- wykonawczych, ktérych celem jest przywrocenie
zniszczonemu gruntowi w miar¢ mozliwosci ,,pierwotnej postaci” i wtasciwosci fizycznych,
mechanicznych ichemicznych umozliwiajgcych wykorzystanie podloza do celow
budowlanych, :

19) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz
wode powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taraséw
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje.
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§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie okreslone dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia,
Jest obowigzujace dla wszystkich terenéw oznaczonych tym samym symbolem przeznaczenia.

§7. 1. Plan wskazuje granicg terenéw zamknietych w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,
ktére wylacza si¢ z obszaru opracowania planu.

2. Tereny zamknigte wskazane w planie nie majg wyznaczonych stref ochronnych.

3. Zasady zagospodarowania na tych terenach okreslaja odpowiednie przepisy szczegblne
dotyczace terendw zamknietych.

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

Rozdziatl I1
Ustalenia ogélne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu.

§ 8. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniac:

1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob niepelnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, !
8) wymagania przepisow szczegélowych inorm polskich, w szczegélnosci dotyczacych
okreslenia odleglosci i warunkow usytuowania elementéw zagospodarowania terenu, w tym
migdzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie,
¢) warunk6éw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

§9. 1. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie terendw funkcjonalnych oznaczonych odpowiednio
symbolami przeznaczenia i wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem

planu:
1) MWU-1, MWU-2, MWU-3 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-5 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

3) U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6, U-7, U-8 - tereny ustug,

4) UPS-1, UPS-2 - tereny ustug uciazliwych, przemyshu i sktadow,

5) KS-1, KS-2, KS-3 - tereny zaplecza komunikacji samochodowe;j,
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6) PG-1, PG-2 - tereny gornicze

7) RM-1, RM-2 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych

8) ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4 - tereny zieleni urzadzonej,

9) ZD-1, ZD-2 - tereny ogrodow dziatkowych,

10) ZC-1, ZC-2- cmentarze,

11) ZM-1, ZM-2 - tereny zieleni podmiejskiej,

12) WS-1, WS-2 - tereny wod powierzchniowych,

13) ZL-1, ZL-2 - lasy,

14) KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-6 - tereny drog publicznych,

15) KDW-1, KDW-2 - tereny drog wewngtrznych i ciggdw pieszo-jezdnych,

16) CP-1, CP-2 - ciagi pieszo-rowerowe,

17) E-1 - tereny infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka,

18) G-1 - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo,

19) W-1 - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi,

20) K-1. K-2 - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja,

2. Ze wzgledu na zasady zagospodarowania w ramach jednego przeznaczenia, dla terenéw

funkcjonalnych wprowadza si¢ podzial oznaczony numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych
terenow.

3, Cechy szczegdlne terendw wyréznionych w ramach tego samego przeznaczenia okreslone
s w przepisach szczegélowych planu.

§ 10. Nastepujace, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, zielen miejska, ciagi pieszo-
jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie funkcjonalnym
z wylaczeniem terendéw oznaczonych symbolami ZM-1, ZM-2, ZL-1 i ZL-2, w sposob zgodny
z ustaleniami planu z zakresu warunkdw, zasad istandardow ksztaltowania zabudowy,
przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.

§ 11. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposéb zapewniajacy
prawidtowg eksploatacje obiektéw obstugi technicznej miasta, urzagdzen melioracyjnych oraz
obiektdw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§12. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych tereny ustug
nieucigzliwych oznaczone symbolem przeznaczenia U-4, U-6 i U-7, tereny dr6g publicznych
oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, tereny zieleni
urzadzonej bez zabudowy kubaturowej oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-1, tereny
zieleni urzgdzonej z ustugami nieuciazliwymi o niskiej intensywnosci oznaczone symbolem
przeznaczenia ZP-2 oraz tereny zieleni urzadzonej z zabudowg z zakresu ustug sportu
i zwigzanych z obslugg imprez masowych oznaczone symbolem przeznaczenia ZP-3.
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2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich zadan shuzacych
realizacji celow publicznych. Ich realizacja na poszczegélnych terenach funkcjonalnych musi
by¢ zgodna =z ustaleniami szczegélowymi zzakresu warunkéw, zasad i standardéw
ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat I
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
srodowiska kulturowego

§ 13. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objete ochrong prawng na podstawie
przepisow zwigzanych z ochrong débr kultury, wpisane do rejestru oraz obiekty umieszczone
w ewidencji zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego wymagajace ochrony.

2. Bez zezwolenia whasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw wpisanych do rejestru
nie wolno

1) prowadzi¢ prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru,

2) wykonywac¢ rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku,

3) prowadzi¢ badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
4) prowadzi¢ badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
5) prowadzi¢ badan archeologicznych,

6) przemieszcza¢ zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

7) dokonywa¢ podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

8) zmienia¢ przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania ztego
zabytku,

9) umieszcza¢ na zabytku wpisanym do rejestru urzgdzen technicznych, tablic, reklam oraz
napiséw z wyjatkiem znakéw informujacych o tym, iz zabytek ten podiega ochronie,

10) podejmowac innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

3. Bez zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw znajdujacych sie
w ewidencji zabytkéw nie wolno zabytkéw przerabiaé, przebudowywaé, odnawiaé,
rekonstruowac, konserwowac¢, zabudowywag, odbudowywaé, zdobié, uzupeia¢, rozkopywaé
ani dokonywa¢ zadnych innych zmian.

4. Wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, kitore znajduja si¢ w ewidencji zabytkéw musza
by¢ zgloszone wilasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow.

§ 14. 1. Plan wyznacza stref ochrony konserwatorskiej ,,B” - ochrony ukladéw przestrzennych
lub ich czgsci wobrgbie ktérych dominuje historyczne rozplanowanie izabudowa
o regionalnych lub lokalnych wartosciach kulturowych, o niewielkim stopniu zdegradowania,
ktorych stan zachowania pozwala na przeprowadzenie dziatan konserwatorsko-
rewaloryzacyjnych okreslong granicami na rysunku planu.

2. W obrgbie strefy ..B” obowiazuje:

1) Ochrona historycznego rozplanowania i przekrojéw ulic iplacéw wraz zich
nawierzchniami,
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2) Ochrona historycznej skali zabudowy,

3) Historyczna linia zabudowy i jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego,
obiektdw gospodarczych),

4

4) Historyczna parcelacja, zmiany wymagaja uzgodnienia z wlasciwym wojewodzkim
konserwatorem zabytkow,

5) Zachowanie tradycyjnej gestosci zabudowy,

6) Zachowanie zabytkowej komponowanej zieleni w postaci alejowych lub szpalerowych
obsadzen ulic,

7) Dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury
dominujgcej w miescie; w przypadku budowy nowych obiektéw w obrgbie strefy nalezy
nawigzywa¢ do form i gabarytéw zabudowy tradycyjnie wystepujgcej w miescie skali, formy,
materiatu, kolorystyki: preferowana zabudowa szerokofrontowa, do trzech kondygnacji
naziemnych, zdachami o pochylach polaciowych, o symetrycznym, nieparzystoosiowym
ukladzie elewacji glownej,

8) Zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja zasadniczych w/w elementéw zagospodarowania
miasta.

3. Wszystkie projekty realizacyjne oraz wszelkie zmiany planowane na podstawie
dokumentacji projektowej w obrebie strefy ,B” wymagaja uzgodnienia z wiasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 15. 1. Plan wyznacza podstrefe ,.BI” - ochrony konserwatorskiej okreslong granicami na
rysunku planu.

2. W obrebie strefy ,,B1” obowigzuje:

1) Ochrona historycznego rozplanowania i przekrojow ulic i placow wraz z ich nawierzchniami
(m.in. zachowanymi historycznymi nawierzchniami),

2) Ochrona historycznej skali zabudowy,
3) Wykonywanie z dachowki ceramicznej pokryé wszystkich dachéw.

3. Wszystkie projekty realizacyjne oraz wszelkie zmiany planowane na podstawie
dokumentacji projektowej w obrgbie strefy .BI" wymagajg uzgodnienia z wiasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

§ 16. 1. Plan wyznacza strefe ,,W" ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong granicg na rysunku planu.

2. W obrgbie strefy ,,W” obowigzuje:

1) Uzgadnianie iopiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych
podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez stuzbg
konserwatorska oraz kazdorazowo wystepowanie 0 szczegélowe wytyczne konserwatorskie
i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

2) W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych przeprowadzenie badan ratunkowych
na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji. Wiasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzania sg do zawiadomienia stuzby ochrony zabytkow
opodjeciu dziatan inwestycyjnych zwigzanych zpracami ziemnymi 2z wyprzedzeniem
minimum miesiecznym w celu umozliwienia wykonania archeologicznych badan ratunkowych
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oraz zsynchronizowania rob6t inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-konserwatorskim.
Badania archeologiczne maja charakter sezonowy, w okresie od maja do konca wrzeénia.

3) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych zrealizacja inwestycji w obrebie strefy .. W"
uzaleznia si¢ od uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkdow.

§ 17. 1. Plan wskazuje drogi o znaczeniu historycznym, okreslone na rysunku planu.

2. Dla inwestycji na dzialkach potozonych bezposrednio w sasiedztwie drog o znaczeniu
historycznym plan nakazuje:

1) dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i architektury
dominujgcej w ich istniejgcej pierzei, poprzez nawigzanie do form i gabarytéw zabudowy
tradycyjnie wystgpujacej w pierzei, skala, forma, materiatem i kolorystyka,

2) lokalizacj¢ ustug w parterach nowych budynkéw przynajmniej od strony ulicy.

§ 18. 1. Plan wskazuje tereny zieleni miejskiej do ochrony konserwatorskiej, okreslone na
rysunku planu.

2. Dla terenéw zieleni miejskiej wskazanej do ochrony konserwatorskiej obowigzuje:
1) ochrona historycznego uksztattowania granic,

2) ochrona uktadu kompozycyjnego zieleni - rozplanowanie i sktad gatunkowy,

3) ochrona uktadu sieci droznej,

4) ochrona matej architektury,

5) ochrona obiektéw sepulkralnych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC-1
1 ZC-2,

3. Wszelkie zmiany planowane na podstawie dokumentacji projektowej na terenie zieleni
miejskiej wskazanej wplanie do ochrony konserwatorskiej wymagajg uzgodnienia
z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdzial IV
Ustalenia ogélne dla terenow i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na ze wzgledu
na wymagania przyrodnicze, wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia lub bezpieczenstwa
ludzi

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej:
1) nalezy dazyé do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) nalezy wprowadzaé roslinnos¢ zgodng z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujgcych cechy
degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania
o charakterze rekultywacyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania iochrony terenéw przybrzeznych wod
powierzchniowych

1) zakaz dewastacji terendw przybrzeznych,

2) odprowadzanie Sciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych tylko po uprzednim
podczyszczeniu w separatorach.
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§ 20. Wskazuje sie caly obszar opracowania planu jako obszar potozony w terenie zalegania
gléwnego zbiornika wod podziemnych nr 203. W celu ochrony tego terenu nakazuje si¢:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod
wglebnych,

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

§21.1. Plan wskazuje studnie uje¢ wody podziemnej polozone w obszarze planu. W stosunku
do studni uje¢ wody podziemnej nalezy stosowaé zakazy i nakazy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczgcych ochrony wod podziemnych.

2 Studnie miejskiego ujecia wody ..Poinoc” przy ul. Niepodleglosci 2 posiadajg wyznaczone
strefy ochrony bezposredniej. W strefach tych oraz innych, jesli zostang utworzone dla innych
uje¢ wod, nalezy stosowaé nakazy i zakazy zawarte w decyzjach o ich utworzeniu.

§ 22.1. Wecelu zmniejszenia ucigzliwosci terendw drog, podwyzszenia standardéw
krajobrazowych oraz utrzymania lokalnych Korytarzy ekologicznych plan wskazuje lokalizacje
zespolow zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkeji krajobrazowe;.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokalizacje zespolow zieleni o zieleni izolacyjnej lub
funkcji krajobrazowej ustala sie nastepujace nakazy i zakazy.

1) nakazuje si¢ bezwzgledne zachowanie istniejgcego drzewostanu,

2) zagospodarowanie terenu przy zespotach o charakterze liniowym musi umozliwia¢ migracje
zZwierzat,

3) nakazuje sie ich uwzglednianie w projektach zagospodarowania nowych inwestycji poprzez
uzupelnienia istniejgcych zespotow oraz tworzenie nowych.

§23.1. W celu zmniejszenia uciazliwosci terenéw komunikacji o znaczeniu ponad lokalnym,
oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, wyznacza si¢ obszar
oddzialywania ucigzliwosci tych drég w odleglosci do 150m od krawedzi jezdni drég
oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1 oraz w odleglosci do 50m od krawedzi jezdni
drég oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-2 i KD-3.

2. W obszarze oddziatywania uciazliwosci drég oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1,
KD-2, KD-3, ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) w zaleznosci od przeznaczenia budynku, wszystkie nowo realizowane budynki mieszkalne,
zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej, powinny by¢ usytuowane w odleglosci
zapewniajgcej zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji 1 zanieczyszczen
okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska Ilub powinny by¢ wyposazone
w zabezpieczenia funkcjonalne i materiatowe, zapewniajace wewnatrz budynkéw odpowiednie
standardy $rodowiskowe dotyczace poziomu hatasu, wibracji i zanieczyszczeri,

2) ustala si¢ nakaz projektowania nowych mieszkan w taki sposéb, aby co najmniej polowa
pokoi w mieszkaniu miala okna wychodzace na strong budynku przeciwlegla do drogi ruchu
przyspieszonego,

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy, jej modernizacje, remonty
i przebudowe pod warunkiem wyposazenia jej w trakcie tych inwestycji w odpowiednie
zabezpieczenia funkcjonalne i materialowe zapewniajace w pomieszczeniach przeznaczonych
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na pobyt ludzi odpowiednie standardy $rodowiskowe dotyczace poziomu zanieczyszczefi
i halasu.

§ 24. W celu ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia ibezpieczenstwa ludzi, szkodliwe oddzialywanie na $rodowisko
wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej na
jakiej jest wytwarzane i do ktdrej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

§ 25. 1. Plan wskazuje granicg strefy ucigzliwosci cmentarza tereny potozone w odleglosci
mniejszej niz S0m od cmentarza znajdujgcego sig przy granicy opracowania planu.

2. Na terenach polozonych w odleglosci mniejszej niz 50m od cmentarza zabrania sie
lokalizowania wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakladéw zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujgcych lub wytwarzajacych zywno$é oraz studzien stuzacych do czerpania
wody do celéw konsumpceyjnych lub potrzeb gospodarczych.

3. Wszystkie budynki polozone w odleglosci od 50 do 150m od cmentarza musza byé
podtaczone do sieci wodociggowej.

§26.1. Plan wskazuje granice terenow zi6z, ktére moga by¢ eksploatowane i granice terendw
zt6z przeznaczonych do rekultywacji.

2. Na terenach zt6z, ktére mogg by¢ eksploatowane dopuszcza sie eksploatacje kruszywa
naturalnego zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegélowymi planu dla
terenéw PG-1 i PG-2.

3. Na terenach zt6z, ktére moga by¢ eksploatowane po zakofczeniu eksploatacji nalezy
przeprowadzi¢ rekultywacje geotechniczng zgodnie z procedurg izasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

4. Na terenach wskazanych jako tereny zi6z przeznaczonych do rekultywacii,
zagospodarowanie terenu zgodnie z funkcjg terenu okreslong w planie dopuszczalne jest
dopiero po przeprowadzeniu rekultywacji geotechnicznej zgodnie z procedury i zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 27. 1. Plan wskazuje granice wystgpowania udokumentowanych z16z torfu.
2. Tereny w granicach wystgpowania udokumentowanych zl6z torfu na obszarze planu
podlegajg ochronie w oparciu o przepisy odrgbne.

3. Zakazuje si¢ eksploatacji udokumentowanych z16z torfu z wyjatkiem eksploatacji zwigzanej
z budowa drog i sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat V
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§28. 1. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastepujgce tereny drog
publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami
przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-6.

2. Jako sie¢ drog stuzacych do powigzan z zewnetrznym uktadem drogowym ustala sie tereny

drég publicznych, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi ioznaczone nastepujgcymi
symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2 i KD-3.
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§ 29. 1. Jako uzupehiajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone
symbolem przeznaczenia KDW- 1, KDW-2, ciggi pieszo - rowerowe oznaczone symbolem
przeznaczenia CP-1, CP-2, $ciezki rowerowe oznaczone liniowo na rysunku planu przebiegiem
dciezek rowerowych o znaczeniu ponad lokalnym oraz drogi wewngtrzne, ciggi pieszo-
rowerowe i $ciezki rowerowe realizowane na terenach funkcjonalnych.

2. Drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-rowerowe i $ciezki rowerowe mozna rowniez wydziela¢
i ksztaltowaé w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji planu,
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegolnymi.

§30. 1. W celu podniesienia poziomu bezpieczenstwa ruchu kofowego oraz umozliwienia
realizacji drog publicznych bez zbednych odstepstw od warunkéw technicznych, plan wskazuje
linie rozgraniczajace pomiedzy terenami drég docelowo rozdzielajgce poigczenia w ruchu
kotowym. Docelowe zagospodarowanie czgéci terendw znajdujgcych si¢ bezposrednio przy
tych liniach musi uniemozliwiaé prowadzenie ruchu pojazdéw samochodowych bezposrednio
przez wskazang lini¢ rozgraniczajgcg pomigdzy tymi terenami.

2. Wszystkie prace budowlane i dzialania inwestycyjne na terenach drog publicznych muszg
uwzglednia¢ dostepne $rodki i mozliwosci poprawy bezpieczenistwa i sprawnosci ruchu.

§31.1. Zjazdy na dzialki budowlane i wigczenia drog wewngtrznych powinny by¢ realizowane
z terendw oznaczonych symbolami KD-4, KD-5 i KD-6.

2. Dopuszcza sie remonty, modernizacje i przebudowy, istniejgcych w dniu uchwalenia planu,
zjazdow i wiaczen drég wewnetrznych z terendéw oznaczonych symbolami KD-3.

Rozdzial VI
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 32. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, aw szczegélnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplownicze, gazownicze, wtym obiekty
lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z planem, przepisami
szczegblnymi oraz opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej
sporzadzanymi przez Burmistrza Miasta Biskupiec jesli sg one wykonane i sg zwigzane z dana
inwestycja.

§ 33. 1. Na obszarze planu zaopatrzenie w wod¢ pokrywane powinno by¢ z wodociggow
miejskich funkcjonujacych na bazie dwdch ujgé:

1) ujecia pétnoc przy ul. Niepodlegtosci 2, stacja uzdatniania wody N° 1, studnie glebinowe I a
illa,

2) ujecia potudnie przy ul. Wojska Polskiego, stacja uzdatniania wody N°2, studnie giebinowe
Il Tailll

2. Na obszarze planu dla terenu Starego Miasta $cieki sanitarne odprowadzane powinny by¢
siecig kanalizacji ogdlnosplawnej, natomiast reszte miasta docelowo obstugiwa¢ powinna
magistralna sie¢ kanalizacji rozdzielczej zodprowadzeniem do oczyszezalni sciekow
usytuowanej przy drodze Biskupiec-Rzeck.
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§34.1. Sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej powinny byé w miare mozliwosci
lokalizowane na terenach przeznaczonych na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog
publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych i ciaggdéw pieszo-jezdnych.

2. Lokalizacja sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych:
1) wymaga uzgodnienia z zarzagdcami drogi,

2) powinna by¢ prowadzona poza pasem nawierzchni utwardzonych w szczegdlnosci
w przypadku drog nowo realizowanych.

§ 35. Dopuszcza sig realizacjg obiektéw obstugi technicznej poza terenami przeznaczonymi na
cele publiczne i terenami oznaczonymi symbolami przeznaczenia E-1, G-1, W-1, K-1, K-2.
Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu i zabudowy dotyczgce tych obiektow:

1) dla obiektow obstugi technicznej miasta realizowanych na terenach funkcjonalnych
dopuszcza si¢ stosowanie parametrow zwigzanych z zagospodarowaniem i zabudows terenu
innych niz ustalone w planie,

2) obiekty i urzgdzenia powinny byé, w miar¢ mozliwosci technicznych, realizowane jako
elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi odpowiadajgcymi przeznaczeniu tych
terenow,

3) obiekty obslugi technicznej, zwyjatkiem urzadzen melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz
utylizacji sciekow i odpadéw, na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZM-1, ZM-
2 mogg by¢ realizowane tylko na gruntach oznaczonych w ewidencji gruntéw jako nieuzytki
lub jako grunty klasy V i VI nie wytworzone z gleb pochodzenia organicznego i torfowisk,

4) obiekty obstugi technicznej na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZL-1 moga
by¢ realizowane wylgcznie jesli shuza bezposrednio gospodarce lesnej.

§ 36. Stacje bazowe telefonii komérkowej, spelniajgce inne uwarunkowania wynikajace
z przepisow szczeg6lnych i norm, mozna realizowaé na obszarze planu, pod warunkiem iz nie
wymagajq instalacji na wolno stojgcych konstrukcjach wiezowych.

Rozdziat VII
Ogolne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 37. Na terenie objetym ustaleniami planu wszelkie podziaty dziatek budowlanych musza byé
wykonywane zgodnie zustaleniami planu lub w oparciu o przepisy odrebne dotyczace
gospodarki nieruchomosciami.

§ 38. 1. Dzialki lub zespoty dzialek, ktérych ksztalt, wielkos¢, struktura wlasnodciowa,
dostgpnos¢ do drég publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie ipokrycie utrudnia ich
wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu mogg byé scalone
i podzielone w oparciu o przepisy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dzialki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci powinny mieé nastepujace
parametry:
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1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m,

2) powierzchnia dzialki zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi planu dla poszczegdlnych
terenéw funkcjonalnych,

3) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 70°.

§ 39. Podziat poszczegblnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢
potrzebe wydzielenia niezbgdnych terendw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej,
ratownictwa, bezpieczefistwa panstwa, obiektow obstugi technicznej miasta, drog publicznych,
drég wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, $ciezek rowerowych i terenow
zieleni.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dotyczy przeznaczenia o symbolu MWU-1:
Rozdziat VIII

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1,
MWU-2 i MWU-3

§40. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 przeznacza
si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i
MWU-3 realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej takiej jak: ushugi
nieucigzliwe, garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze,
dojscia i dojazdy, ogrodzenia i mata architektura.

3. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
MWU-1, MWU-2 i MWU-3 naleza do rodzaju terenéw pod zabudowg mieszkaniowa, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed halasem.

§41. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ze wzgledu na zasady
zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy podziat:

-n tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi wbudowanymi
w budynki mieszkalne oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w wydzielonych
czesciach budynku lub w obiektach wolnostojagcych oznaczone symbolem przeznaczenia
MWU-2,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi w zabudowie
$rédmiejskiej o wysokiej intensywnosci oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-3.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3
wprowadza si¢ catkowity zakaz;

1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:
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a) tymeczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej
nie wymagajgcej zagospodarowania terenu zwigzanego z prowadzeniem jakichkolwiek robét
budowlanych,

b) tymczasowego zagospodarowania w formie terenéw zieleni miejskie;j,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci skladowej, magazynowej, wytworczej lub
produkcyjnej, a w szczegblnosci zabrania si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa
plynne i inne substancje niebezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadéow.

§43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3
wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiaé¢ zagospodarowanie terenu spetniajace
nastepujgce warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidlowych dojé¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢é wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w iloéci
okreslonej w planie,

4) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadéw,
5) musi by¢ zapewniona mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej musi by¢ nie mniejsza niz:

a) 1500m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1,

b) 1000m? - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2,

¢) 700m* - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,

7) w nastgpujgcych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostalych warunkéw
wynikajacych z planu, dopuszcza si¢ mniejsza powierzchni¢ dziatek niz okreslona w ustepie
6):

a) dla dziatek istniejagcych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkéw,

¢) dla dziatek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi w planie,
d) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu.

§44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala
si¢ nastgpujgce szczegélowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub
zespot budynkéw,

2) zabudowa ushugowa moze by¢ realizowana:

a) tylko jaka wbudowana w zabudowe mieszkaniowg na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia MWU-1,

b) jako wolnostojaca lub jako wbudowana w zabudowe mieszkaniows na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia ; MWU-2 i MWU-3,
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3) realizowane ustugi muszg mie¢ charakter lokalny i by¢ zwiazane bezpoSrednio z
zaspokajaniem potrzeb mieszkancow, w przypadku realizacji ustug w budynkach
wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2 i MWU-3
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz 800m?,

4) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

5) na dziatkach potozonych na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3
dopuszcza sie aby budynek byt usytuowany $ciang zewngtrzng bez otworéw bezposrednio przy
granicy dzialki pod warunkiem, ze na dzialce sgsiedniej istnieje lub bedzie mogl byc
zrealizowany budynek o tej samej funkcji bezposrednio przy tej granicy,

6) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudowa istniejaca:

a) wysokosci gzymséw i krawedzi dachu musza by¢ rowne w miejscu styku z analogicznymi
elementami zabudowy istniejgce;j,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtowne kalenice dachéw powinny by¢ rownolegle,

7) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych elementow
zelbetowych,

8) zakazuije sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkow i dachu.

§45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala
sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dzialki budowlane;:

1) maksymalny w.i.2.:

a) 1,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1,

b) 2,0 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-2,

¢) 2,5 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m,

3) maksymalna ilo§¢ kondygnacji zabudowy pelnych:

a) 4 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, .
b) 3 - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3, '

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych - 2,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej:
a) 30% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 i MWU-2,
b) 20% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na kazdej dziatce budowlane;:

a) 65% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 1 MWU-2,
k) 75% - na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3,

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 160cm.
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K46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala
si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych,

D potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé
wylgcznie na terenie do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilodci nie mniejszej niz
najwicksza warto$¢ wynikajaca z jednego z nastepujacych wskaznikow:

a) 3 miejsca parkingowe na 50m* powierzchni uzytkowej ustug,
b) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 zatrudnionych,

¢) 1 miejsce parkingowe na 10m?* powierzchni uzytkowej handlu,
d) 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) dla mieszkalnictwa trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

4) w przypadku wydzielania miejsc parkingowych dla zabudowy istniejgcej lub na terenach
oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-3 dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50%.

§47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3 ustala
si¢ nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podtgczone do sieci elektroenergetycznej
1 posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elekirycznej w stopniu
wystarczajgcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) sie¢ elektroenergetyczna Sredniego i niskiego napigcia musi byé, realizowana jako
podziemna,

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podiaczone do sieci wodociagowej i
posiada¢ przytgcze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podiaczone do sieci kanalizacyjnej i
posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkceji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) budynki mieszkalne na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2
i MWU-3 mogg by¢ podtaczone do miejskiej sieci cieplnej lub mogg posiadaé¢ indywidualne
Zrodta dostarczania ciepta. Jako Zrodlo energii cieplnej nalezy stosowaé gaz, olej opatowy,
energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii.

§48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2 i MWU-3
wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace odpadow:

1) kazda dzialka musi posiada¢ wyznaczone miejsce na oddzielne oznaczone pojemniki do
selektywnej zbiérki odpadéw: odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na
sktadowisko, surowcow wtoérnych, odpadéw organicznych ulegajacych biodegradacji
przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych miejsc na pojemniki umozliwiajgce selektywng zbidrke
odpadéw obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu KD-3:
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Rozdziat XXII

Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i KD-6

§124. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i KD-
6 przeznacza sie na realizacj¢ i utrzymanie drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5i KD-
6 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkow a takze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenow za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacja 1 obstuga ruchu
drogowego,

2) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych,
3) miejskiej infrastruktury technicznej,
4) reklam w miejscach i na warunkach uzgodnionych z zarzadea tych drog.

§ 125. Na terenach drég publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢
nastepujacy podziat:

1) tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczone symbolem
przeznaczenia KD-1,

2) tereny drég publicznych klasy drogi gléwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 40m
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-2,

3) tereny drog publicznych klasy drogi gléwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m
oznaczone symbolem przeznaczenia KD-3,

4) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-4,
5) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-5,
6) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej oznaczone symbolem przeznaczenia KD-6.

§126. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i
KD-6 nie wolno dokonywaé jakichkolwiek podziatéw za wyjgtkiem porzadkujacych stan
wiasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi.

§ 127. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i
KD-6 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za
wyjatkiem:

1) tymczasowego wykorzystywania terenéw do terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej,
sadowniczej nie wymagajacej zagospodarowania terenu 2zwigzanego Zz prowadzeniem
jakichkolwiek robot budowlanych,

2) tymczasowego zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskiej.

§128. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5 i
KD-6 ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny znajdujace si¢ w zasiegu systemu kanalizacji deszezowej lub ogdlnosptawnej, musza
by¢ wyposazone w t¢ kanalizacje,
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2) tereny polozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza byé
oswietlone w sposob wlasciwy dla klasy drogi,

3) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny.

§129. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-1, ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0 m,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w pobocza utwardzone,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 80m z poszerzeniami w
miejscach skrzyzowan z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

4) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza si¢ wylacznie w miejscach,
uzgodnionych z zarzgdcg drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j,

6) przy urzadzaniu terenu nalezy zachowa¢ docelowo mozliwosé podniesienia kategorii drogi
do parametrow drogi publicznej klasy drogi ekspresowe;j.

§130. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-2, ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0m,
2) drogi powinny by¢ wyposazone w pobocza utwardzone,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 40m z poszerzeniami w
miejscach skrzyzowan z innymi drogami zgodnie z rysunkiem planu,

4) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza si¢ wylgcznie w miejscach,
uzgodnionych z zarzadcg drogi,

5) drogi powinny umozliwiaé prowadzenie komunikacji autobusowe;j.
§131. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-3, ustala si¢ nastepujace !
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu: ;

1) szerokos¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz7,0m. Dopuszcza sie mniejszg szeroko$é na |
warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych,

2) drogi na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe powinny byé
wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo- rowerowe, a poza terenem zabudowanym w

pobocza,

3) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajgcych musi wynosi¢ 25m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza si¢ zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreSlonych w przepisach

szczegdlnych,

4) skrzyzowania z drogami publicznymi innych klas dopuszcza sie wylgcznie w miejscach,
uzgodnionych z zarzadcg drogi,

5) na istniejgcych odcinkach drog dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych zjazdow do
zabudowy,

6) nowe zjazdy do zabudowy na istniejgcych i noworealizowanych odcinkach drég dopuszcza
si¢ wyjatkowo, wylacznie w miejscach i na warunkach, uzgodnionych z zarzadea drogi,
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7) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej.

§132. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-4 ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 7,0m. Dopuszcza sig mniejszg szerokos¢ na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 20m, zmiany tej szerokoscei
dopuszcza si¢ zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach

szczegolnych,

3) drogi na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowg powinny by¢
wyposazone w chodniki lub Sciezki pieszo- rowerowe, a poza terenem zabudowanym w

pobocza,

4) dopuszcza sie zachowanie zjazdéw do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdoéw
wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

5) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§133. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-5 ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 6,5m,

2) szerokosci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 12m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza si¢ zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 134. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia KD-6 lub realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala si¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz 4,5m,

2) szerokoéci terenu w liniach rozgraniczajacych musi wynosi¢ 10m, zmiany tej szerokosci
dopuszcza sie zgodnie z rysunkiem planu na warunkach okreslonych w przepisach

szczegbdlnych,

3) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki

(-]
DZIAL IV.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial XXIV
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 142. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane,
rozpoczete lub sa realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujacym w momencie ich rozpoczecia
prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu, zostajg uznane za przyjste.

§ 143. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakoficzonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.
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§ 144. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentows stuzaca
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 0 % - dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia ZP-1, ZP-2, ZP-3, ZP-4, U-4, U-
6, U-7, U-8, RM-1, RM-2, ZD-1, ZD-2, ZC-1, ZC-2, ZM-1, ZM-2, WS-1, WS-2, ZL-1, ZL-2,
KD-1, KD-2, KD-3, KD-4, KD-5, KD-6, KDW-1, KDW-2, CP-1, CP-2, E-1, G-1, W-1, K-1,
K-2,

2) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1, MWU-2, MWU-3,
MNU-1, MNU-2, MNU-3, MNU-4, MNU-S§, U-1, U-2, U-3, U-5, UPS-1, UPS-2, KS-1, KS-2,
KS-3, PG-1, PG-2.

§ 145. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Biskupiec.

§ 146. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warmirisko-
Mazurskiego oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Biskupiec.

§ 147. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego.

EHTOR
ZESTRZENNESD
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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
HISTORYCZNEGO UKEADU URBANISTYCZNEGO MIASTA BISKUPIEC
Uchwata nr VIII/50/07 Rady Miejskiej w Biskupcu z dnia 16 maja 2007 r.

(Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego z dnia 17 lipca 2007 r. Nr 103, poz. 1474)

Dziatka nr ewid. 110, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

7.6.KD - Funkcja podsiawowa - droga publiczna, gminna;

5.4.KS/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzesn publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi
komunikacji, o funkcji uzupeiniajgcej -zielen urzqdzona;

7.8.KD - Funkcja podstawowa - droga publiczna, gminna;

Dzialtka nr ewid. 107, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

7.7.KD - Funkcja podstawowa - droga publiczna, gminna;

7.15.KX - Funkcja podstawowa - droga wewngtrzna jako cigg pieszo- jezdny;

5.4.KS/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzen publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi
komunikacji, o funkcji uzupelniajgcej -zielen urzqdzona;

7.8.KD - Funkcja podstawowa - droga publiczna, gminna;

3.4. MW - Funkcja podstawowa ~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupelniajgcej -
ustugi;

Dziatka nr ewid. 87/9, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

3.18.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w tym
zabudowa szeregowa i mieszkainictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu;
funkcja uzupelniajgca - zabudowa uslugowa o szerokim zakresie w tym ustugi;

Dzialka nr ewid. 78, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

7.14.KX - Funkcja podstawowa - droga wewneltrzna jako cigg pieszo- jezdny;

5.4.KS/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzer publiczna jako skwer wraz z terenami obsfugi
komunikacji, o funkcji uzupelniajgcej -zielen urzgdzona;

Dziatka nr ewid. 90/3, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

5.4.KS/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzeit publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi
komunikacji, o funkcji uzupelniajqgcej -zieleri urzgdzona;

7.16. KX - Funkcja podstawowa - droga wewnetrzna jako cigg pieszo- jezdny;

7.21.KX - Funkeja podstawowa - droga wewnetrzna jako cigg pieszo- jezdny;

Dzialka nr ewid. 84/3, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu.

5.4.KS/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzeii publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi
komunikacji, o funkcji uzupetniajqcej -zieleni urzqdzona;
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Dziatka nr ewid. 84/2, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

5.4.KS/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzen publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi
komuntkacji, o funkcji uzupelniajqeej -zielen urzgdzona;

Dziatka nr ewid. 77/2, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

3. 12.MW/U - Funkcja podstawewa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub szeregowa, o furkcji
uzupelniajacej - ustugi:

Dziatki nr ewid. 77/3, 77/4 obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenmu:
1.3.Z0 - Funkcja podstawowa - zabudowa ustugowa, o funkeji uzupefniajgeej - nie ustala sie;

Dziatka nr ewid. 77/6, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

3.17.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w tym
zabudowa szeregowa | mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu;
funkcja uzupetniajgca - zabudowa ushigowa o szerokim zakresie w tym uslugi:

Dziatka nr ewid. 250/2, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:
Przeznaczenie terenu:

7.2.KG - Funkcja podstawowa - droga publiczna, gminna;

1.4.ZP - Funkcja podstawowa - tereny zieleni urzgdzonej, o funkcji uzupemiajgcej - infrastruktura
techniczna, obsluga komunikacji;

5.5.K8/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzen publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi
komunikacji, o funkcji uzupefniajgcej -zielen urzqdzona;

7.17.KX - Funkcja podstawowa - droga wewngtrzna jako cigg pieszo- jezdrny;

3.3.MW - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupelniajgce;j -
ustugi;

Dziatka nr ewid. 253/1, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:
Przeznaczenie ferenu:

3.4.MW - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupelniajgeej -
uslugi;

7.7.KD - Funkcja podstawowa - droga publiczna, gminna;

7.6.KD - Funkcja podstawowa - droga publiczna, gminna;

Dziatka nr ewid. 113/2, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie tevenu:

3.9.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupelniajgcej -
ustugi;

Dziatka nr ewid. 88/7, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:
3.I2.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub szeregowa, o funkcji
uzupelniajgcej - ustugi;

Dziatka nr ewid. 84/1, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie teremt:

5.4.KS/ZP - Funkcja podstawowa - przestrzen publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi
komunikacji, o funkeji uzupeiajacej -zielen urzadzona;
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Dziatla nr ewid. 85, 87/2 obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC: e
Przeznaczenie terenu:
3.18.MW/U - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w tym
zabudowa szeregowa i mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia, pensjonatu, hotelu;
Junkcja uzupetniajgea - zabudowa ustugowa o szerokim zakresie w tym ustugi;

Dziatka nr ewid. 228/9, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie terenu:

3.6.MW - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wieloradzinna, o funkcji uzupelniajgcej -
ustugi;

3.5.MW - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. o funkcji uzupelniajgcej -
uslugi;

Dziatka nr ewid. 83/1, obreb nr 4 - MIASTO BISKUPIEC:

Przeznaczenie ferenu:

3.5.MW - Funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupelniajgcej -
ustugi;

7.16.KX - Funkcja podstawowa - droga wewnetrzna jako ciqg pieszo- jezdny;

UCHWALA Nr VIII/50/07
Rady Miejskiej w Biskupcu
z dnia 16 maja 2007 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego historycznego
ukladu urbanistycznego miasta Biskupiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591, zmiany: Dz. U z 2002 Nr 23, poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 116 poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, z 2005 r. Nr 17, poz.128, z 2007 r. Nr 48, poz.
327), Rada Miejska w Biskupcu, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium
uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Biskupiec,
uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego ukladu
urbanistycznego miasta Biskupiec, oznaczony nazwa ,Biskupiec - Stare Miasto”, dalej
zwanego Planem, ktorego granice przebiegaja:

1.0d poludnia i potudniowego - wschodu ulicg Gdanska i po granicy dziatki nr 119/1 az do ul.
Strazackiej,

2.0d wschodu - ul. Kryniczng i wzdtuz ul. Chrobrego az do dziatki nr 242/8, a pozniej wzdiuz
dzialki nr 242/8, az do koryta rzeki Dymer,

3.0d péinocy i péinocnego-zachodu - korytem rzeki Dymer,

4. Od zachodu - wzdtuz dziatki nr 103/2 i p6Zniej posrodku dziatki 256/22 az do koryta rzeki
Dymer.
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§ 2. Zakres, granice i przedmiot planu zostaly okreslone w Uchwale X)D(IWZ45/03%?I§_J,_@|§ZWH

listopada 2005 r. Rady Miejskiej w Biskupcu w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla historycznego uktadu urbanistycznego miasta Biskupiec.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:
1. Z ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zrysunkéw wskali 1:1000 stanowigcych zalgezniki nr 1i 2 do niniejszej uchwaly,
zatytutowanych: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego historycznego ukiadu
urbanistycznego miasta Biskupiec.

3. Zrozstrzygniecia w sprawie zgodnodci planu z ustaleniami studium, rozstrzygniecia
o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygniecia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Wecelu jednoznacznego opisania ustalen dla poszczegolnych czesci obszaru
o zréznicowanym potozeniu, przeznaczeniu, zasadach zagospodarowania wprowadza si¢
podziat na tereny urbanistyczne o nastgpujacym przeznaczeniu terenu:

UK - ustugi sakralne zwigzane zterenami i obiektami wyznaniowymi tj. kosciol, dom
parafialny z zapleczem gospodarczym; dopuszcza sig funkcje uzupelniajacg - dom samotnej
matki, dom pielgrzyma itp.

U - zabudowa ustugowa;

U/MW - zabudowa ustugowa jako funkcja podstawowa, jako funkcja uzupetniajaca - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako funkcja podstawowa z dopuszczeniem
wprowadzenia szerokiego zakresu ustug jako funkcji uzupelniajacej;

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

ZP - zielen urzadzona - teren publiczny jako urzadzona zielen niska lub wysoka, w tym parki,
zielefice, skwery, jako przestrzen ogélnodostgpna wraz z urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi;

7O - zieleA ogrodéw prywatnych - teren prywatny jako urzadzona zielen stanowigca
uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej;

KS/ZP- przestrzen publiczna rozumiana jako place i skwery, miejsca postojowe i parkingowe,
place nawrotowe, ciagi piesze, dojazdy dla samochodéw osobowych i dostawczych, obstugi
technicznej, komunikacji zorganizowanej wraz z zielenig urzadzona;

KS- tereny obstugi komunikacji tj. miejsca postojowe i parkingowe, place nawrotowe, ciggi
piesze,

1 dojazdy dla samochodéw dostawczych, miejsca obstugi technicznej i komunikacji
zorganizowanej jako przestrzen ogélnodostgpna;

E - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obsiugi sieci energetycznej w tym linie
napowietrzne, kablowe stacje transformatorowe;

G - tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci gazowej wtym stacje
przesylowe i redukcyjne;

KGP - teren drogi publicznej krajowej nr 57,
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KG-teren drogi publicznej powiatowej 1456N; Plac Bema 5

; 10816 Olsztyn
KD- tereny drég publicznych, dojazdowych; “»
KX - ciagi piesze i pieszo-jezdne.
Rozdzial 1
Przepisy ogolne - dotyczace calego terenu objetego planem.
§ 5. Przedmiotem ustalen planu sg:

1. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.

2. Rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania ferendw w ukladzie przestrzennym
z istniejgcymi drogami publicznymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym: linie zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki intensywnosci zabudowy.

5. Zasady 1 warunki podzialu terenéw na dziatki budowlane;

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
wtym zakazy zabudowy, wynikajace zpotrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody.

7. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujgcg interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1. akcent urbanistyczny - charakterystyczny obiekt budowlany, wyr6zniajgcy si¢ z otoczenia
pewnymi elementami architektonicznymi lub konstrukcyjnymi, traktowany w terenie miejskim
jako punkt orientacyjny;

2. budynek gtéwny- budynek o dominujgcej formie i funkeji;

3. historycznie uwarunkowana forma zabudowy - forma zabudowy $cisle nawigzujaca poprzez
gabaryty, ksztalt iproporcje do zabudowy o historycznym rodowodzie wystgpujgcej na
obszarze objetym planem;

4. funkcja podstawowa - funkcja zajmujaca co najmniej 60% facznej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw znajdujacych sig na danej nieruchomosci;

5. funkcja uzupeiniajgca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Egczna
powierzchnia uzytkowa budynkéw zwigzana z przeznaczeniem uzupelniajagcym nie moze
przckraczaé 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na danej nieruchomosci;

6. powierzchnia zabudowy - jest fo wskaZnik wyrazajacy stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, do powierzchni dziatki budowlane;;

7 powierzchnia utwardzona - trwale utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw,
dojazd6w i $ciezek itp. przedstawionych w procentach w stosunku do powierzchni catej dziatki
budowlanej;

8. kat nachylenia dachu - kat pochylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszezyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywacé
min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia
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dachu nie odnosi sie do elementow takich jak: lukarny, naczétki, zadaszenie wejsc, ogrodcﬂ\'z
zimowych;

9. obowigzujaca linia zabudowy - oznacza konieczno$¢ zlokalizowania minimum 70% frontu
budynku w tej linii, z mozliwoscig cofnigcia pozostatej czgsci pierzei, przy czym nie dotyczy
to takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

10. nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku z mozliwoscig wycofania budynku w glab dziatki; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze;

11. pierzeja - frontowa $ciana zabudowy wzdhuz ulicy lub placu;

12. przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji
celow publicznych, ogélnodostepny;

13. rehabilitacja - zesp6t dziatan zmierzajacych do przywrécenia lub nadania istniejgcej
zabudowie cech ifunkcji charakterystycznych dla pozytywnych przykiadéow zabudowy
znajdujacej si¢ w jej bezposrednim sgsiedztwie;

14. rewaloryzacja - zespét dziatan zmierzajacych do przywrocenia istniejacej zabudowie cech
i funkcji charakterystycznych dla badanego budynku lub zespotu w oparciu o badania
historyczne;

15. rewitalizacja - zespot kompleksowych dziatan zmierzajgcych do przywrdcenia zycia danego
terenu, wtym réwniez poprzez nadanie nowych funkcji ikompleksowe przeksztalcenie
zabudowy i zagospodarowania terenu, wnawigzaniu do historycznych uwarunkowan
zabudowy;

16. teren urbanistyczny - wydzielony liniami rozgraniczajacymi teren o czytelnej funkcji
podstawowej dla ktérego ustalono szczegblowe zasady zagospodarowania terenu, oznaczony
odrebng dla kazdego terenu numeracja.

17. zabudowa zwarta - uklad budynkéw, w ktérych kazdy przynajmniej z jednej strony
przylega na granicy do budynku polozonego na sgsiedniej dzialce;

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, tzn. na zaacznikach 11 2, s
obowiazujace:

1) granice obszaru opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw urbanistycznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) linie zabudowy,

b) tereny wskazane do uzupetnienia zabudowy,

c) obiekty historyczne przeznaczone do zachowania,

d) tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ parkingéw publicznych wraz z zielenia,

e) konieczne uzupetnienia zieleni w postaci szpaleru drzew lub zywoplotow.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem:
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady podziatu dzialek i scalania gruntéw:
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a) w granicach opracowania nie wyznacza si¢ terenéw wymagajacych procedury scalenia
i podziatu;

b) dopuszcza sie w granicach opracowania wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje
uchwata, na poprawe warunkéw mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi, zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

2) obszary przeznaczone do rewaloryzaciji i rehabilitacji:

a) na obszarze planu znajduje si¢ zabudowa o wysokich walorach architektonicznych (w tym
obickty objete ochrong konserwatorskg) - do zachowania irewaloryzacji na warunkach
okre$lonych przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow; obiekty te iobszary zostaly
oznaczone na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty - symbolem R3. Dla tych obszarow
wyznacza sie nastepujace kierunki dziafan:

- rekompozycja i rewaloryzacja obiektéw historycznych na warunkach ustalonych przez
wladciwego konserwatora zabytkow;

- likwidacja obiektéw substandarowych i nielegalnych;

- ujednolicenie form ogrodzen i wjazdow bramnych;

- uzupelnienie pierzei historycznej zabudowy;

- uporzadkowanie podwdrek wraz z rozwigzaniem nawierzchni i zieleni;

b) na obszarze planu znajduje si¢ zabudowa o niskich 1 przecigtnych walorach
architektonicznych (obszary oznaczone na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaly symbolem
- R2), dla ktdrych wskazane sg nastepujgce dziatania rehabilitacyjne:

- rekompozycja irewaloryzacja obiektéw historycznych na warunkach ustalonych przez
whasciwego konserwatora zabytkow;

- nadbudowa dachow stromych nad budynkami o dachach plaskich;

- remont elewacji w istniejacych budynkach w kierunku dostosowania do historycznej
zabudowy (artykulacja pionowa),

- likwidacja obiektéw substandarowych i nielegalnych;

- ujednolicenie form ogrodze i wjazdéw bramnych;

- domknigcie pierzei historycznej zabudowy poprzez wysokie ogrodzenia i formowang zielen;
- uporzadkowanie podworek wraz z rozwigzaniem nawierzchni i zieleni;

¢} na obszarze planu wyznaczono obszary (odpowiednio oznaczone na zatgczniku graficznym
nr 1 do uchwaty - symbolem R1), ktére nalezy poddaé rewitalizacji polegajgcej na;

- likwidacja obiektow substandarowych i nielegalnych;

- przygotowaniu terenu pod nowg zabudowe wraz z wykonaniem podzialéw geodezyjnych;
- ujednolicenia form ogrodzef i terenéw nadrzecznych;

d) na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania sidingu na elewacjach;

¢) nie dopuszcza sie¢ wprowadzania na pokrycia dachow innej kolorystyki niz w odcieniach
czerwieni, zalecany material - dachéwka ceramiczna,

f) w projektowaniu zabudowy, nalezy stosowac zasade tzw. ,,dobrego sgsiedztwa” nawigzujac
bryla iforma oraz materiatami do obiektow o wysokich walorach architektonicznych
uwarunkowanych historycznie.
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3) Zasady dotyczace wymagan ksztaltowania przestrzeni publicznych: o QPIsztyn
a) dopuszcza sie lokalizacje na slupkach wpasach drogowych kierunkowskazow
informacyjnych iinformatoréw dotyczacych rozmieszczenia w obszarze planu waznych
obiektéw, po uprzednim uzyskaniu zgody zarzadey drogi;

b) ogrodzenia nalezy ujednolici¢ co do wysokosci i uzycia materiatu: preferowane ogrodzenia
o wysokosci 1,0 - 1,5 m, dopuszczalne materiaty tradycyjne tj. drewno, cegla, kamien, elementy
kute, ewentualnie siatka podsadzona zywoplotem, chyba ze zapisy szczegélowe stanowig
inaczej;

¢) zakaz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych elementow betonowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje $mietnikéw jako obiektéw wolnostojacych w postaci zadaszonej
wiaty, nakrytej dwuspadowym dachem z materialtéw typu drewno, kamien, cegla, estetycznie
i wizualnie dopasowanych do form architektonicznych danego obszaru.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wzdhuz brzegéw rzeki Dymer nalezy zachowa¢ pas techniczny swobodnego dostepu do rzeki
- zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci 3,0 m od skarp;

2) dla calego terenu objetego opracowaniem ustala si¢ poziom ucigzliwosci jak dla zabudowy
mieszkaniowej, za wyjatkiem poziomu hatasu dla imprez masowych okresowo
organizowanych w ramach przestrzeni publicznej 3.1 KS/ZP;

3) teren objety opracowaniem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i mogg
wystgpowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu. Obickty budowlane
znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej powinny spelnia¢ wymagania
dotyczace ochrony przed hatasem i drganiami.

3, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

1)Teren Starego Miasta w Biskupcu jest objety $cista ochrong konserwatorska A (zabytkowy
uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do rejestru zabytk6w pod numerem A - 469 z dnia
14.12.1957r. oraz nawarstwieri kulturowych wpisana pod numerem C-166, z dnia 01.09.1992r.)
Przebieg granic zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 11 nr 2 do uchwaty. Na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej A obowigzujg nastgpujace zasady ochrony:

a) obowigzuje nakaz stosowania wymagan konserwatorskich na podstawie przepisow
szczegdtowych (Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami). Wszelkie inwestycje
budowlane oraz dzialania moggce wplynaé na wyglad zespolu staromiejskiego, jak
i poszczegblnych obiektéw (w tym montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic
i reklam) podejmowane na terenie strefy wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw;

b) zakazuje si¢ wyburzania, nadbudowy, przebudowy obiektow historycznych (zmiana form
dach6w i rodzaju pokrycia dachowego, zmiany w obrgbie elewacji) nie wynikajacych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich;

¢) obowigzuje pelna ochrona zachowanej historyczne; struktury urbanistyczno-
architektonicznej; :

d) w przypadku nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do istniejgcej zabudowy
historycznej oraz charakteru i historycznego sposobu zabudowy poszezegblnych obszarow
miasta pod wzgledem gabarytéw, wysokosci, formy architektonicznej, ksztattu dachu (w tym
kierunku kalenicy, spadku pofaci dachowych), materiatéw budowlanych (dachéwka
ceramiczna, cegta, kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno) oraz rozmieszczenia
balkonéw, proporcji i podzialéw otworéw okiennych i drzwiowych.
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2) Teren Starego Miasta w Biskupcu jest objety Scistg ochrong archeologiczng W nr C-166
z dnia 01.09.1992 (przebieg granic zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 i 2 do uchwaly):

a) celem ochrony jest zachowanie i udokumentowanie reliktowej sredniowiecznej przestrzeni
osadnicze], poprzez przeprowadzenie archeologicznych i archeologiczno-architektonicznych
badan ratowniczych wyprzedzajacych kazdy proces inwestycyjny;

b) celem badan jest uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania
terenu - linii zabudowy, granic pierwotnych dzialek, reliktéw pierwotnej zabudowy,
wykorzystanie odkry¢ do okreslenia i oznaczenia historii zabudowy w pracach zainwestowania
terenu.

c) wstrefie ,,W”, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych obowigzuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych ibudowlanych bez zgody Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi, w wydanym pozwoleniu,
zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajgcych
proces zainwestowania terenu;

d) wszelkie prace ziemne w tym prace podejmowane w piwnicach budynkow znajdujacych si¢
w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym na podstawie pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory okredli szczegélowe warunki prowadzenia
robot.

3) Na obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkow
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw - zaznaczone na zatgezniku graficznym nr 11i 2 do
uchwaty, dla ktérych obowigzujg nastgpujgce zasady ochrony:

a) obowigzuje petna ochrona obiektow historycznych (zaznaczonych na zatgezniku graficznym
nr 1i 2do uchwaty). Ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachoéw, artykulacja
i wykorficzenie elewacji (w tym stolarki okiennej z elementami wykonczenia);

b) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie konserwatorskiej podlega réwniez
historyczne wykonczenie wngtrz;

¢) dla budynkéw wpisanych do rejestru, oraz ich otoczenia, zakresy prac budowlanych,
remontowych, porzadkowych, ewentualnej wycinki drzew, winny by¢ bezwzglednie
uzgadniane z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz prowadzone zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem;

4) Na obszarze objetym granicami planu znajdujg si¢ budynki widniejace w ewidencii
zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (oznaczone na zalgezniku graficznym nr
112 do uchwaty):

a) dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkow Wojewédzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw
wprowadza sie nakaz zachowania ich historycznego wygladu oraz prowadzenia dziatan
majacych na celu przywrécenie ich pierwotnej formy, ze szczegélnym uwzglednieniem
historycznie uksztaltowanych elementow;,

b) zakazuje si¢ wyburzania, nadbudowy, przebudowy obiektéw historycznych (zmiana form

dachéw 1 rodzaju pokrycia dachowego, zmiany w obrebie elewacji) nie wynikajgcych z ustalen
zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich;”;

c) obowigzuje petna ochrona obiektow historycznych (zaznaczonych na zataczniku graficznym
nr 1i 2do uchwaly). Ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachow, artykulacja
i wykonczenie elewacji (w tym stolarki okiennej z elementami wykonczenia).

5) Czeé¢ obszaru objetego opracowaniem planu migjscowego lezy w strefie B ochrony
konserwatorskiej (przebieg granic zgodnie z zatgeznikiem graficznym nr 1 i 2 do uchwaty):
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a) obowiazuje czesciowa ochrona konserwatorska, dotyczaca obiektéw iich otoczenia
powstatych przed 1945 rokiem, a nie wpisanych do rejestru zabytkéw; Ochronie podlega ksztaht
i rodzaj pokrycia dachéw, podzial i wykoniczenie elewacji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wykoriczenia);

b) d!a nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz
do sasiadujacych obiektéw historycznych podwzgledem gabarytéw, wysokoscei, ksztattu oraz
pokrycia dachow;

c) wprzypadku nowej zabudowy obowiazuje zasada ochronmy ekspozycji historycznej
zabudowy i poszczegoblnych budynkéw historycznych;

d) wszelkie inwestycje budowlane, ktére mogtyby prowadzi¢ do zmiany wygladu obiektow
historycznych lub naruszyé ich eckspozycje wymagaja uzgodnienia z Wojewo6dzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) Czeéé obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego lezy w strefie obserwaciji
archeologicznej OW (przebieg granic zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly) gdzie
obowigzuje koniecznos¢ uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z Wojewédzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4. Zasady obstugi infrastruktury technicznej:
1) Zaopatrzenie w wodg:
a) adaptuje si¢ istniejgca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

b) nowe sieci wodociggowe i podtaczenia nalezy wykonaé na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci; wskazane jest lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajacych drég gminnych;

c) wrazie potrzeby dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury wodociagowej poza liniami
rozgraniczajacymi drég, za zgoda wiasciciela gruntu. Dopuszeza sig wydzielenie dziatki pod
infrastrukture o powierzchni mniejszej niz dopuszczalna powierzchnia dzialki budowlane;.

2) Zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) adaptuje sie istniejacg sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych sieci napowietrznych;

c) nowe sieci energetyczne i podigczenia nalezy wykonaé w postaci kabla podziemnego, na
warunkach okre§lonych przez zarzadee sieci; wskazane jest lokalizowanie ich wliniach

rozgraniczajacych drog gminnych;
3) Gromadzenie i wyw6z odpadow;

a) odpady bytowe winny by¢ po segregacji gromadzone w ramach whasnodci nieruchomosci
lub w miejscach ustalonych przez Urzad Miasta Biskupca oraz okresowo wywozone przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) Odprowadzenie $ciekow;
a) adaptuje si¢ istniejacg sieé na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;
b) warunki podtaczenia do sieci okresla zarzadea sieci,

¢) wody opadowe z drog, parkingéw i placéw nawrotowych powinny by¢ zagospodarowane
zgodnie z przepisami szczegblnymi i odprowadzane docelowo do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacej drég publicznych i wewnetrznych lub terenach
publicznych;
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d) wody opadowe z dachéw i powierzchni biologicznie czynnych na terenach prywatnych
nalezy zagospodarowa¢ w granicach whasnosci dziatki, dopuszcza sie odprowadzenie do
kanalizacji deszczowey;

5) Zaopatrzenie w gaz:
a) na terenie Starego Miasta w Biskupcu zlokalizowana jest sie¢ gazowa;
b) adaptuje si¢ istnicjgca sie¢ na potrzeby funkeji przewidywanych w planie;

c) warunki podlgczenia do sieci okresla zarzadca sieci, wskazane lokalizowanie jest ich
w lintach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych lub terenach publicznych.

6) Zaopatrzenie w ciepto:

a) na terenie Starego Miasta w Biskupcu zlokalizowana jest sie¢ zbiorcza zaopatrzenia w ciepto
z kotlowni miejskiej;
b) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ na potrzeby funkcji przewidywanych w planie;

c) wskazane jest podigczenie wszystkich obiektéw do zbiorczej sieci cieptowniczej, warunki
podiaczenia do sieci okresla zarzadea sieci,

d) wskazane jest lokalizowanie ich wliniach rozgraniczajagcych drég publicznych
i wewngtrznych lub terenach publicznych.

e) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w cieplo w oparciu o paliwa niskoemisyjne.
7) Zaopatrzenie w inne media:

a) adaptuje si¢ istniejacy siec telefoniczng na potrzeby planu i dopuszcza sig jej rozbudowg
w postaci kabla podziemnego na warunkach okreslonych przez zarzadce siect,

b) adaptuje si¢ sie¢ telewizji kablowej i dopuszcza si¢ jej rozbudowe na warunkach okreslonych
przez zarzadzajgcego siecia;

¢) adaptuje si¢ stacje bazowa telefonii komérkowej znajdujacej si¢ na obszarze planu (teren
o symbolu 2.0 UK) i dopuszcza si¢ jej przebudowe;

d) nie dopuszcza sig lokalizowania nowych stacji bazowych telefonii komorkowe;.
5. Rozwigzania komunikacyjne:
1) Uktad komunikacyjny:

a) nadrzedny uklad komunikacyjny stanowig: droga krajowa nr 57 oraz droga gminna 7.2.KG,
wszelkie inwestycje zwigzane z drogami ukladu nadrzednego (tj. budowa nowych obiektow
w bezposrednim sgsiedztwie drég wymagajgcych zjazdéw, budowa infrastruktury w tym
nawierzchni chodnikéw i§ciezek rowerowych, nowych podiaczen do drég ukladu
nadrzednego) musza by¢ uzgodnione z odpowiednim zarzadea drogi;

b) teren znajduje sie¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i mogg wystgpowac na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé i budowaé w sposGb zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami;

c) uklad podstawowy stanowig drogi gminne; budowa nowych zjazdéw, urzadzeh
infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadcg drogi;

d) stan prawny droég wewnetrznych i ciaggéw pieszo-jezdnych, wydzielanych na terenie planu,
powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenow do nich
przylegtych; w momencie sprzedazy wydzielonych dzialek w akcie notarialnym nalezy
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zabezpieczyé mozliwosé¢ korzystania z drogi jak i mozliwo$¢ nieodptatnego przeprowadzenial” _

infrastruktury;

e) wliniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje hydrantéw
przeciwpozarowych;

f) adaptuje si¢ istniejace drogi wewngtrzne jako dojazdy do dziatek w granicach terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

g) na obszarze Starego Miasta w Biskupcu przewiduje si¢ parkingi publiczne na terenach
obstugi komunikacji, przestrzeni publicznych, zieleni urzgdzonej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Parkingi te bedg réwniez stuzyly zabezpieczeniu potrzeb parkingowych mieszkancow
i uzytkownikéw nieruchomosei.

Rozdziat 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 1.3.Z0:

§ 9. Dla terenéw zieleni wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

[]

3. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3. ZO o funkcji podstawowej
- zicled ogrodéw prywatnych, o funkcji uzupelniajacej - infrastruktura techniczna, obstuga
komunikacji

1) caty obszar objety jest dzialaniami rewitalizacyjnymi (R1) na warunkach okreslonych w §
83

2) tereny zieleni ogrodowej w postaci trwalych nasadzer wysokich i niskich jako tereny
biotycznie czynne przeznaczone na rekreacje i wypoczynek indywidualny oraz uprawy
ogrodowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury tj. altany, place zabaw, ogrodzenia,
fawki itp.;
4) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw gospodarczych w tym garazy;

5) dopuszcza sig lokalizacje Smietnikow w formie zabudowanej wiaty z zadaszeniem, przykryte
dwuspadowym dachem; '

6) wskazane wprowadzenie zywoplotéw formowanych lub naturalnych wzdluz granic
nieruchomosci;

7) obstuga komunikacyjna — dojazd przez teren 3.17. MW/U i ciag pieszo-jezdny nr 7.16.KX;
8) miejsca parkingowe - nie dopuszcza sig;

9) powierzchnia biologicznie czynna - min 90 %.

Dotyezy przeznaczenia o symbolu 1.4.ZP:

§ 9. Dla terendéw zieleni wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi ustala si¢ nastgpujace
warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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4. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 1.4. ZP o funkcji podstawowej
- tereny zieleni urzadzonej, o funkcji uzupetniajacej - infrastruktura techniczna, obstuga
komunikacji

1) adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu na zieleri urzadzong w postaci trwalych
nasadzef wysokich i niskich, funkcjonujgcych jako teren ogélnodostepny, publiczny;

2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek spacerowych, placdéw i skweréw; wskazane zastosowanie
nawierzchni naturalnych lub pétprzepuszczalnych: kamien , zwir, piasek, drewno itp.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury tj. altany, place zabaw, ogrodzenia,
tawki itp., na warunkach okreslonych w pozwoleniu Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) obstuga komunikacyjna z ulicy o symbolu 7.17 KX lub z przestizeni publicznej o symbolu
5.6.KS/ZP;

5) miejsca parkingowe - dopuszcza sie wydzielenie miejsc parkingowych o nawierzchni
polprzepuszczalnej lub tzw. zielone parkingi w miejscu wyznaczonym na zalgczniku
graficznym nr 2 do uchwaty;

6) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60%;
Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3.3.MW:

[-]

§ 11. Dla terendéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nast¢pujgce warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Tereny urbanistyczne oznaczone na rysunku planu symbolem 3.1.MW, 3.3.MW, o funkcji
podstawowej

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupelniajgcej - ustugi:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego i zaleca sig jego rehabilitacje
(R2) na warunkach okre$lonych w § 8.;

2) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku gléwnego;
3) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw gospodarczych;
4) powierzchnia zabudowy - max 60%;

5) maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi -15% powierzchni ogolne;
nieruchomosci;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% ogdlnej powierzchni nieruchomosci,

7) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: dopuszcza si¢ nadbudowe dachu nad istniejacy
zabudowa, nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45”;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
9) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: istniejacy poziom posadzki;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalacznikiem do uchwaty nr 2, z mozliwoscig
wycofania budynkéw w glab dziatki;
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11) obstuga komunikacyjna z ulic o symbolach 7.1 KGP; 7.2. KG, 7.13.KD, i ciggu pieszo-
jezdnego 7.19.KX;

12) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wiasnosci nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych na parkingi publiczne zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3.4.MW:
[.-]

§ 11. Dla terenéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

[..]

3. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4.MW o funkcji podstawowe;j
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupetniajacej - ustugi:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego budynku mieszkalnego i zaleca si¢ jego rehabilitacje
(R2) na warunkach okreslonych w § 8.;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku giownego;
3) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw gospodarczych;
4) powierzchnia zabudowy - max 80% powierzchni ogélnej nieruchomosci;

5) maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi -10% powierzchni ogblnej
nieruchomosci;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% ogdlnej powierzchni nieruchomosci;
7) wysokos$¢ budynku i proporcje elewacii: istniejaca wysokos¢ budynkow;

8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: istniejacy poziom posadzki;
10) nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45°;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty nr 2, z mozliwoscig
wycofania budynkéw w glgb dzialki;

12) obstuga komunikacyjna z ulic o symbolach 7.7. KD; 7.6.KD;

13) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
wlasnoéci nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych na parkingi publiczne zgodnie z
zatacznikiem graficznym nr 2 do uchwaly.

Dotyczy przeznaczenia o symbeolu 3.5.MW:
[-.]

§ 11. Dla terenéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig nastepujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

[-]
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4. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.5.MW o funkcji podstawowej
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupetniajacej - ushugi

1) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego i zaleca sig jego rehabilitacje
(R2) na warunkach okreslonych w § 8.;

2) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ushugowej na parterze budynku glownego;
3) nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw gospodarczych;
4) maksymalne pokrycie dziatki zabudowa - 50%;

5) maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi -15% powierzchni o0golne;
nieruchomosci;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% ogdlnej powierzchni nieruchomosci;

7) wysokosé budynku i proporcje elewacji: dopuszeza si¢ nadbudowg dachu stromego nad
istniejgcym budynkiem;

8) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow;

9) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: tak jak istniejgcy poziom
posadzki;

10) nachylenie dachu dla nowego dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45°;
11) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem do uchwaty nr 2;

12) obshuga komunikacyjna w oparciu o ciagi piesze o symbolach o symbolach 7.15.KX;
7.16.KX oraz przestrzeni publiczng 5.4. KS/ZP;

13) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
whasnosei nieruchomoéei lub w miejscach wyznaczonych na parkingi publiczne zgodnie z
zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3.6.MW:
[-]

§ 11. Dla terenéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sig nastepujgce warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

[

5. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.6.MW o funkcji podstawowej
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub szeregowa, o funkcji uzupelniajgcej - ustugi;

1) dla calego terenu nalezy przeprowadzi¢ dzialania rewitalizacyjne (R1) na warunkach
okreslonych w § 8.;

2) dopuszcza si¢ zabudowg zwartg tworzacq jednorodny architektonicznie zesp6t zabudowy
nawigzujacych do historycznych uwarunkowar zabudowy;

3) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w kondygnacji piwnicy lub parteru budynku mieszkalnego;
5) powierzchnia zabudowy - 70%;

6) maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi ~10% ;
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7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% ogdlnej powierzchni nieruchomosci;
8) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

9) wysokosé budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym 3
poddasze uzytkowe;

10) dopuszczalna wysokos¢é zabudowy od $redniego poziomu gruntu do najwyzszego punktu
kalenicy - max 12,0 m;

11) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,60m, powyzej Sredniego poziomu
terenu;

12) nachylenie dachu: minimalnie 3Cr, maksymalnie 45°;

13) ustawienie budynku - kalenicg réwnolegle do drogi o symbolu 7.8. KD lub ciggu pieszo-
jezdnego 7.15.KX;

14) szerokos¢ parceli: srodkowych 8-10 m, skrajnych 8-14 m;
15) dopuszczalne rodzaje dachow: dwuspadowe;
16) dopuszcza sie zastosowanie wykuszy, lukam lub okien polaciowych;

17) rodzaj pokrycia dachu: wskazane zastosowanie tego samego rodzaju pokrycia dachu dla
calego terenu w zblizonym do siebie odcieniu jednego koloru, dachdwki ceramiczne;

18) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

19) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki na zasadach okreslonych w zatgezniku graficznym
nr 2 do uchwaty, nie mniejsze niz 180 m?,

20) dopuszcza si¢ przejazd bramny w pierzei zabudowy;
21) obstuga komunikacyjna z ulicy o symbolu 7.8. KD i ciggu pieszo-jezdnego 7.15.KX;

22) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach
whasnosci nieruchomosci lub w miejscach wyznaczonych na parkingi publiczne zgodnie z
zaltacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

23) dopuszcza sie czasowe miejsca postojowe w ciggu ulicy 7.8.KD.
Dotyezy przeznaczenia o symbolu 3.9.MW/U:
[s]

§ 11. Dla terenéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

(-]

7. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.8 MW/U i 3.9.MW/U o
funkeji podstawowej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, o funkcji uzupetniajgcej -
ustugi

1) nalezy zachowa¢ istniejace obiekty o wartosciach historycznych i zaleca si¢ rewaloryzacje
(R3) dla catego terenu na warunkach okreslonych w § 8.;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku gldéwnego;
3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych w tym garazy;
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4) na terenie 3.9. MW/U dopuszcza si¢ lokalizacje $mietnikéw zbiorowych w postaci
wolnostojgcych obiektow trwale zwigzanych z gruntem, przykrytych dwuspadowym dachem,
na terenie wskazanym na zatgczniku nr 2 do uchwaty;

5) w miejscach wyznaczonych na zalgczniku graficznym nr 2 do uchwaly dopuszcza sig
zlokalizowanie parkingéw publicznych wraz z zielenig urzagdzong;

6) od strony ulic 7.6.KD i 7.9.KD nalezy stworzy¢ barier¢ przestrzenng w postaci zieleni
urzgdzonej lub matej architektury (ogrodzen, murkéw oporowych itp.) w celu podkreslenia
pierzei ulicy;

7) maksymalne pokrycie dziatki zabudowg -100%;

8) wysokos¢ budynku 1 proporcje elewacji: nawigzac do istniejgcej wysokosci budynkow;
9) ustawienie kalenicy - nawigza¢ do istniejgcego ustawienia kalenicy;

10) rodzaje dachéw - nawigzujgce do formy dachow uwarunkowanych historycznie;

11) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

12) nachylenie dachu: minimalnie 30°, maksymalnie 45°;

13) dopuszcza si¢ zastosowanie wykuszy, lukam lub okien potaciowych;

14) rodzaj pokrycia dachu - dachéwka ceramiczna;

15) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: tak jak istniejgcy poziom
posadzki;

16) obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem do uchwaly nr 2,

17) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczone symbolami: 7.6.KD; 7.8.KD; 7.9.KD oraz
przestrzenie publiczne 5.1. KS/ZP; zalecane wjazdy i obstuga komunikacji samochodowej od
strony ulicy 7.6.KD, 7.8.KD, 7.9.KD;

18) wskazane wykonanie zbiorczych wjazdéw i obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi
wewngtrzne w ramach terenu urbanistycznego.

Detyczy przeznaczenia o symbolu 3.12.MW/U:
[-]

§ 11. Dla terenéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

[.]

9. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.12.MW/U, o funkcji
podstawowej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub szeregowa, o funkcji uzupetniajgcej
- ushugi

1) nalezy zachowa¢ istniejgce obiekty o wartosciach historycznych i zaleca si¢ rewaloryzacje
(R3) dla calego terenu na warunkach okreslonych w § 8.;

2) zachowaé historyczny wyglad obiektéw objetych ochrong konserwatorskg oraz prowadzi¢
dziatania majace na celu przywrdcenie pierwotnej formy obiektu;
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3) dopuszeza si¢ budowe nowej zabudowy w postaci zwarte] zabudowy na obszarze
zaznaczonym na zalgczniku graficznym nr 2 do uchwaly w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

4) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;
5) nie dopuszcza si¢ budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych;
6) powierzchnia zabudowy - max 90%;

7) maksymalne pokrycie nawierzchniami utwardzonymi -10% powierzchni ogdlnej
nieruchomosci;

8) wysoko$é budynkéw i proporcje elewacji: nawigza¢ do uwarunkowan historycznych;

9) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,60m powyzej
poziomu terenu;

10) ustawienie budynku - kalenicg réwnolegle do drogi 7.8. KD lub 7.4. KD;

11) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki nie mniejsze niz 150 m?;

12) dopuszczalne rodzaje dachéw: nawiazujace do formy dachéw w budynkach historycznych;
13) dopuszcza si¢ zastosowanie wykuszy, lukam lub okien potaciowych;

14) dopuszcza si¢ stosowanie okien witrynowych na parterach budynkéow;

15) rodzaj pokrycia dachu: dachéwki ceramiczne;

16) obowigzujaca historyczna linia zabudowy, zgodnie z zatacznikiem graficznym nr 2 do
uchwaty;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem do uchwaty nr 2, z mozliwoscig
wycofania budynkéw w glab dzialki;

18) dopuszcza sig zastosowanie wysokich muréw o wysokosci do 2,0m zamiast zabudowy od
strony ulicy o symbolu 7.6.KD i przestrzeni publicznej 5.4.KS/ZP, zamykajgcych przestrzen
podworek i nieruchomosci prywatnych;

19) wskazane podkreslenie zielenig urzadzona pierzei ulicy 7.6.KD 1 przestrzeni publicznej 5.4.
KS/ZP;

20) obstuga komunikacyjna z ulic o symbolach : 7.4.KD, 7.6.KD i ciggu pieszo-jezdnego
7.21. KX i przestrzeni publicznej o symbolu 5.4. KS/ZP;

21) wskazana lokalizacja wjazdéw od strony ulicy 7.6.KD i przestrzeni publicznej 5.4. KS/ZP;

22) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji wskazane jest przewidzie¢ w
ramach witasnosci nieruchomosci;

23) dopuszcza si¢ wykorzystanie miejsc parkingowych na sgsiednich terenach przewidzianych
pod parkingi publiczne i migjsca postojowe.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 3.18.MW/U, 3.17 MW/U:
[--]

§ 11. Dla terenéw o podstawowej funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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12. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 3.16. MW/U, 3.17. MW/U,
3.18. MW/U, o funkgji podstawowej - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna
w tym zabudowa szeregowa i mieszkalnictwo zbiorowe w postaci pokoi do wynajecia,
pensjonatu, hotelu; funkcja uzupelniajgca - zabudowa ustugowa o szerokim zakresie w tym
ushugi gastronomii i handlu, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego;

1) nalezy zachowac istniejgce obiekty o wartosciach historycznych i zaleca sie rewaloryzacje
(R3) dla catego terenu na warunkach okreslonych w § 8.;

2) dla obiektow objetych ochrona konserwatorskg - zachowa¢ historyczny wyglad oraz
prowadzi¢ dziatania majgce na celu przywrocenie pierwotnej formy obiektu;

3) dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe nawigzujacg do historycznych uwarunkowan
zabudowy w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

4) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku gtéwnego;

5) obszar na ktorym moze powstaé zabudowa zostal zaznaczony na zalgezniku graficznym nr
2 do uchwatly;

6) budynki nalezy formowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy w postaci zabudowy
pierzejowej;

7) dopuszcza si¢ wjazdy bramne w zabudowie;

8) dopuszcza sie stosowanie okien witrynowych na parterach budynk6w;
9) nie dopuszcza sie zabudowy gospodarczej w samodzielnych budynkach;
10) powierzchnia zabudowy - 100%;

11) nalezy zachowa¢ istniejacy podziat historyczny parceli;

12) wysokosé¢ budynku i proporcje elewacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe i jednoczesnie nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy budynku;

13) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw i wykorzystanie piwnic na cele uzytkowe;

14) dopuszczalna maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru: max 0,60m powyzej
poziomy terenu;

15) nachylenie dachu: minimalnie 35°, maksymalnie 45°;

16) dopuszczalne rodzaje dachow: nawiazujace do formy dachéw w budynkach historycznych;
17) rodzaj pokrycia dachu: dachéwki ceramiczne;

18) dopuszcza sie zastosowanie wykuszy, lukam lub okien polaciowych;

19) obowigzujaca linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

20) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 3.17.MN/U zgodnie z zalgcznikiem do uchwaly
nr 2, z mozliwoscig wycofania budynkéw w gtab dziatki;

21) dopuszcza si¢ podzial na nowe dziatki, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2 do uchwaty;

22) obstuga komunikacyjna z ulic o symbolach : 7.4.KD, 7.6.KD oraz z cigg6éw pieszo-jezdnych
o symbolach 7.14.KX, 7.15.KX, 7.16 KX, 7.21.KX i przestrzeni publicznych 5.3. KS/ZP, 5.4.
KS/ZP;
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23) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidziec %%%cﬁz d
wlasnosci nieruchomosci;

24) dopuszcza sie wykorzystanie miejsc postojowych na sgsiednich terenach przeznaczonych
na obstuge komunikacji i przestrzenie publiczne 5.3. KS/ZP i1 5.4. KS/ZP.

Dotyczy przeznaczenia o symbelu 5.5.KS/ZP, 5.4.KS/ZP:
[---]

§ 13. Dla terenéw o podstawowej funkcji - przestrzeni publicznych, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

[-]

2. Tereny urbanistyczne oznaczone na rysunku planu symbolem 5.2. KS/ZP; 5.3. KS/ZP; 5.4.
KS/ZP; 5.5. KS/ZP; 5.6. KS/ZP; 5.7. KS/ZP; 5.11. KS/ZP, o funkeji podstawowe;j - przestrzen
publiczna jako skwer wraz z terenami obstugi komunikacji, o funkcji uzupelniajacej -zielen

urzgdzona;

1) nalezy dazyé do wykreowania przestrzeni publicznej z czytelnymi $cianami pierzei, z
akcentami i elementami matej architektury oraz nawierzchnig podkreslajaca wyodrgbnione
wngtrze urbanistyczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg pomnikéw, kapliczek pojedynczych drzew itp. jako akcentéw dla
calego wnetrza urbanistycznego;

3) dopuszcza si¢ wykonanie na tym terenie miejsc postojowych, drog dojazdowych i placoéw
nawrotowych, wraz z zielenig towarzyszaca;

4) obstuga komunikacyjna z ulic i drég przylegajacych do przestrzeni publicznych;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 7.2.KG:

[-.]

§ 15. Dla terenéw o podstawowej funkcji - komunikacja, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujgce warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
ferenu:

[--]

2. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 7.2.KG o funkcji podstawowej
- droga publiczna, gminna;

1)minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0, minimalna szerokos¢ jezdni - 7,0
m.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 7.8.KD, 7.7.KD, 7.6.KD:
-]

§ 15. Dla terendw o podstawowej funkcji - komunikacja, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustala sig nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

[..]
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7.6.KD, 7.7.KD, 7.8.KD, 7.9.KD, 7.10.KD, 7.11.KD, 7.12.KD, 7.13 KD o funkcji podstawowej
- droga publiczna, gminna;

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0, minimalna szerokos$é jezdni - 6,0
m,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych historycznych szerokosci drég.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 7.14.KX, 7.17.KX, 7.16.KX, 7.15.KX:

[-]

§ 15. Dla terenéw o podstawowej funkcji - komunikacja, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi ustala sie nastepujgce warunki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

[.]

4, Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 7.14. KX; 7.15. KX; 7.16.KX;
7.17.KX; 7.18.KX; 7.19. KX; 7.20. KX;; 7.23. KX o funkcji podstawowej - droga wewnetrzna
jako cigg pieszo- jezdny;

1) minimalna zalecana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 5,0 m w liniach
rozgraniczajacych,
2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych historycznych szerokosci drog.

Dotyczy przeznaczenia o symbolu 7.21.KX:

(-]

§ 15. Dla terendéw o podstawowej funkeji - komunikacja, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

-]

5. Teren urbanistyczny oznaczony na rysunku planu symbolem 7.21.KX; 7.22.KX; o funkcji
podstawowej droga wewngtrzna jako cigg pieszo-jezdny;

1) minimalna zalecana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0 m w liniach
rozgraniczajacych,
2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych historycznych szerokosci drog.
[.]
Rozdziat II1
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich
terenow urbanistycznych.

§ 17. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta Biskupiec
okreslony uchwalg Rady Miejskiej w Biskupcu nr XXX/211/05 z dnia 15.06.2005r. (Dz. Urz.
Woj. warmifisko- mazurskiego z 2005r. nr 104 poz. 1404) we fragmencie obj¢tym niniejszg
uchwaly.
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biskupca. 10-818 Olsztyn

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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1 drzew lub Zywoplolow oraz zieleni niskiej urzadzone]

zahudowa mieszkaniowa wislorodzinna jeko funhcie
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§. Przasirzania publiczne

budyrki wpisane do rejestru zahylkiw

i przasirzen publiczna rozumiana jako place i skwery,
. miejsca postojowe i parkingowe, place nawrotowe, ciagi
piesze, dojazdy dla samochoddw osobowych,
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7. Uklady kamunikacyjna

droga krajowa nr 57

draga powiatowa nr 1456N

tareny drég pubicznych, dejazdowych

| ciagi pieszs i pleszo-jezdne
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URZAD MIEJSKI w BISKUPCU
Al Niepedieglodei 2, 11-300 Biskuplec

REFERAT ARCHTEKTU BIESTI0 MEETA ULSZYTYNSK
ved 1) TAE 1145 %‘. ac Ee{‘l’l | ?
BMA.6727.405 2021 -1&5@%12{%031 r
WVRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR ZENNEGO “1-
Uchwalk nr VITI/S0/07 Rady Miejskicj w Biskupcu z dnia 16 maja 2007 r.
w sprawic uchwalenia micjscowego planu zagospoda

rowania przestrzennego historyemego ukdadu urbanistyczncgo minsta Biskupice (Dz Urz. Woj. Warmifisko-

Mazurskiego z dnia 17 lipca 2007 r. Nr 103, poz. 1474)

Dezialia: 110 obrgh nr 4.0004-MIASTO BISKUPIEC (7.8 KD; 7.6.KD; 5.4.KS/ZP), 107 obrgh nr 4.0004-MIASTO BIL
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0004-MIASTO BISKUPIEC (1.3.ZO); 77/4 obrgb nr 4.0004-MIASTO BISK
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